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1 Perustiedot ja tiivistelma

1.1 Kaava-alueen sijainti

Urheilupuisto sijaitsee Hyrylan taajamassa kuntakeskuksen eteldpuolella. Alue sijoittuu Tuu-
sulanvaylan itdpuolelle.

Asemakaavan muutos koskee kiinteistoja 13:0,9:2, 1:704, 5:166, 3:81 3:127 ja 3:215 seka osaa
kiinteistosta 3:41, 3:43, 3:137, 3:156, 3:368 ja 3:1831.
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Kuva 1.1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla.

1.2 Kaavan tarkoitus ja paasisaltd

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa urheilupuiston alueen kehittdamien ja
uudistaminen monilajisena kilpaurheilun paikkana. Asemakaavan muutoksen myo6ta alueelle
on mahdollista rakentaa muun muassa uusi monitoimihalli. Lahialueen asukasmadran kasva-
essa my0s urheilupuiston kaytto vapaa-ajan lahivirkistysalueena lisdantyy. Ympariston viihtyi-
syyden kehittdaminen palvelee kaikkia alueen kayttdjia ja edistdd urheilupuiston houkuttele-
vuutta.

Urheilupuisto toimii tulevaisuudessa yha enemman myos erilaisten tapahtumien paikkana. Ta-
pahtumakdytdssa monitoimihalli palvelee esimerkiksi messujen, nayttelyiden ja konserttien
paikkana. Monitoimihallin edustalle suunniteltu Urkka-aukio soveltuu hyvin erilaisten tapah-
tumien jarjestamiseen.

Tavoitteena on liittaa alue nykyista paremmin ymparistdonsa muun muassa jalankulun ja pyo-
railyn yhteyksia parantamalla. Pysdkointialueiden jasentelylla seka uuden katuyhteyden avulla
parannetaan autoliikenteen sujuvuutta ja saavutettavuutta seka jalankulun ja pyorailyn tur-
vallisuutta.

Asemakaavassa on osoitettu alueelle yhteensd 43500 k-m? rakennusoikeutta, josta
30000 k-m? on lisdysta aiempaan. Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueille
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asemakaavan sallima maksimitehokkuus vaihtelee e = 0.6 — 1.17 valilla. Asemakaavan muu-
tosalueen pinta-ala on noin 41,88 ha. Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuei-
den pinta-ala on yhteensa noin 5,87 ha mika vastaan noin 14 % koko suunnittelualueen pinta-
alasta. Autopaikkojen korttelialuetta osoitetaan 2,24 ha (5 %), yleistd pysakointialuetta
0,84 ha (2 %), katuja ja muita yleisia alueita 2,29 ha (5 %), vesialuetta 0,75 ha (2 %) ja urheilu-
ja virkistyspalvelujen aluetta 29,87 ha (71 %).

1.3 Kaavaprosessin vaiheet ja osallistuminen

Tuusulan kunnanhallitus on kokouksessaan 7.9.2016 (§ 284) paattanyt kdynnistda asemakaa-
van muutoksen laatimisen. Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on kuulutettu 5.10.2016
paikallislehdissa (Keski-Uusimaa ja Viikkouutiset), kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-
sivuilla (www.tuusula.fi).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilld 5.10.-7.11.2016 Tuusulan kunnanta-
lolla (3. kerros, C-siipi) ja kunnan internetsivuilla www.tuusula.fi.

Asemakaavaratkaisu pohjautuu alueelle samaan aikaan laadittuun yleissuunnitelmaan. Kes-
kustelua alueen kehittdmistarpeista kaytiin yleissuunnitelman laatimisen aikana Tuusulan lii-
kuntapalveluiden Facebook-sivuilla. Myos yleissuunnitelmavaihtoehdot olivat esilla ja niita oli
mahdollista kommentoida. Yleissuunnitelman luonnosvaihtoehtoja esiteltiin urheilukeskuk-
sessa 17.5.2017 jarjestetyn Kevatkirmaisu -tapahtuman yhteydessa. Suunnitelmandyttelyssa
yleissuunnitelmaluonnoksia esiteltiin ja osallistujat kommentoivat niitd. Urheilukeskuksen
yleissuunnittelun ja asemakaavan valmistelun tilannekatsaus pidettiin 28.3.2018. Tilaisuu-
dessa alueen paakayttdjat kommentoivat suunnitelmaluonnoksia.

2 Lahtokohdat

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
2.1.1 Luonnonymparistd

Maisemarakenne ja luonnonolot

Asemakaavan muutosalue on entistd soranottoaluetta ja maastonmuodot ovat voimakkaasti
muokattuja. Urheilupuisto sijoittuu maastonmuodoiltaan maljamaiselle alueelle, jonka keski-
osaa jasentelevat pitkdnomaiset maakumpareet ja niille istutettu puusto. Kilpailutien kaak-
koispuolelle jaava alue on hiekka-aluetta, jolle on osittain muodostunut sitovaa kasvillisuutta.
Urheilupuiston avonaista keskialuetta rajaa pohjoisessa idassa ja lannessa havupuuvaltainen
metsa.

Vesistot ja vesitalous

Kilpailutien luoteispuolella on lampi, jota kdytetdaan uimapaikkana.

Kaavoitettava alue sijoittuu kokonaisuudessaan vedenhankintaa varten tarkealle pohjavesi-
alueelle (Hyrylda 0185801). Pohjaveden paavirtaussuunta on alueella kaakosta luoteeseen,
kohti Koskenmaen vedenottamoa. Alue on entistd maa-ainesten ottoaluetta, mistad johtuen
pohjavedenpinta on ldhelld maanpintaa, suurella osalla aluetta pohjavesi on 0—3 metrin syvyy-
dessa. Suunnittelualueen pohjaveden laatua ei ole seurattu systemaattisesti.

Luonnonsuojelu
Alueella ei tunneta arvokkaita luonto-kohteita.


http://www.tuusula.fi/
http://www.tuusula.fi/
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2.1.2  Rakennettu ymparisto

Rakennukset, toiminnot ja palvelut

Alueen pohjoisosassa on olemassa oleva urheiluhallien keskittyma; kaksi jadhallia ja niihin liit-
tyva kattamaton varikkoalue, tennishalli sekda uudempi salibandyhalli. Maastonmuotojen joh-
dosta olemassa oleva rakentaminen ei juurikaan ndy alueen ulkopuolelle. Hallien valinen alue
on hiekkakenttaa, joka toimii pysdkointialueena.

Alueen koillisosaan jadhallien takana olevaan rinteeseen sijoittuu olemassa oleva yleisurheilu-
kentta. Jadhallien kaakkoispuolella on tekonurmikentta ja luoteispuolella nurmikentta.

Kilpailutien padssa on kayttoikansa pdaahan tullut ylipainehalli. Muilta osin Kilpailutien kaak-
koispuolinen alue on rakentamatonta. Kilpailutien alussa on pysakdintialueena toimiva hiek-
kakentta.

Pysakdintialueet ja hallien lahiymparistot ovat jasentymattomia. Alue on paaasiassa eri urhei-
luseurojen kaytossa. Eri lajien toiminnot ovat toisistaan erilladn eika urheilupuistossa ole ylei-
sessa kaytossa olevia oheispalveluita, kuten pukuhuoneita tai kahviota.

Kaavoitettavalla alueella ei ole rakennetun kulttuuriympariston nakékulmasta merkittavia
kohteita tai muinaismuistoja.

Liikenne

Urheilupuisto sijoittuu Tuusulanvaylan (kt 45) tuntumaan ja on autoliikenteen hyvin saavutet-
tavissa. Katuverkkoa pitkin matka Hyrylan keskustaan on noin kaksi kilometria. Kilpailutien lii-
kennelaskennan perusteella urheilupuiston liikennetuotos nykytilanteessa on noin 2100 ajo-
neuvoa vuorokaudessa. Tuusulanvdylan ja Fallbackantien liittyma toimii nykytilanteessa hy-
vaksyttavasti, mutta ylikuormittuu nykyisilld kaistajarjestelyilla, mikali liikennemaarat kasva-
vat ennusteen mukaisesti.

Julkisella liikenteellda paddsee Tuusulanvaylan varteen Koulukeskuksen pysdkille. Tuusulan-
vaylan varteen tulee busseja Hyrylan keskustan lisdksi Helsingista, Vantaalta, Keravalta, Jar-
venpaasta, Mantsalasta ja Hyvinkaalta. Pysakilta on noin 500 m kavelymatka urheilukentille.

Kilpailutien varressa on yhdistetty jalkakdytava ja pyoratie. Kilpailukujalla on kapea jalkakay-
tava. Pyorailijoille ei ole autoliikenteesta erotettua vaylaa tai kaistaa. Lisaksi urheilupuiston
alueelle on kaksi jalankulun ja pyorailyn reittia lannen suunnasta lammen ja salibandyhallin
valista seka tennishallin pohjoispuolelta. Hyrylan keskustan suunnasta alueelle saavutaan jalan
ja pyoralla Sarkkakujan kdantopaikalta lampokeskuksen ohi jatkuvaa reittid. Nykytilassa yhteys
Hyrylan keskustaan ei ole riittavan selkea ja houkutteleva.

Urheilupuiston pohjois- ja itdpuolella on monipuolinen olemassa oleva ulkoilureitisto ja tal-
vella hiihtolatuja.

Tekninen huolto

Alueen pohjoisosassa on olemassa olevaan rakentamiseen liittyvaa vesijohto- ja viemariver-
kostoa.

Nykyisellaan kaavoitettavan alueen pohjoisosassa muodostuvat hulevedet keraillaan huleve-
siverkostoon, joka johtaa vedet jadhallin edustalla sijaitsevaan imeytysrakenteeseen. Nykyi-
siltd paikoitusalueilta kertyvat hulevedet paatyvat imeytysrakenteen kautta ldhes suoraan
pohjaveteen.

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkdnjakeluverkkoa.

Maakaasuputki kulkee kaava-alueen lapi jadhallien ja urheilukentan valista.
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Kaava-alueen valittdmassa ldheisyydessa sen luoteispuolella on vesitorni ja pohjoispuolella
[ampokeskus.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Asemakaavan muutosalueella on aiemmin sijainnut kaatopaikka.

Ampumahiihtostadionin alueella maapera saattaa olla pilaantunutta.

2.1.3 Maanomistus

Kaavoitettava alue on paa-
osin  Tuusulan  kunnan
omistuksessa. Vanha ravi-
radan alue, joka osittain
kuuluu  kaavoitettavaan
alueeseen, on yksityisessa
omistuksessa.

Kuva 2.1. Maanomistus
kaava-alueen ympdiris-
téssd. Kunnan omistamat
kiinteistét kartassa sini-
selld. Tuusulan karttapal-
velu, 2018.

2.2 Suunnittelutilanne

221 Maakuntakaava

Vahvistettujen maakunta-
kaavojen  yhdistelmassa
2014 suunnittelualue on
osoitettu taajamatoimin-
tojen alueeksi. Suunnitte-
lualue kuuluu tiivistetta-
vaksi osoitetulle alueelle.
Koko suunnittelualue on
pohjavesialuetta.

Uudenmaan 4. vaihemaa-
kuntakaavassa ei ole 0soi-
tettu  suunnittelualuetta
koskevia merkint6ja tai
maarayksia.

Kuva 2.2. Ote vahvistettu-
jen maakuntakaavojen yh-
distelmdsté 2014. Kaava-
alueen likimddrdinen si-
jJainti on osoitettu nuo-
lella.
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2.2.2  Yleiskaavat

Yleiskaava 2040

Tuusulaan ollaan laati-
massa uutta koko kunnan
kattavaa yleiskaavaa,
jonka tavoitevuosi on
2040. Kaavasta on tarkoi-
tus laatia strateginen ja
maankayttd- ja rakennus-
lain mukainen oikeusvai-
kutteinen yleiskaava.

Alustavassa  kaavaehdo-
tuksessa urheilupuisto on
merkitty urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen alueeksi
(VU). Alue varataan ur-
heilu- ja virkistystoimintaa
varten. Alueelle saa raken-
taa urheilu- ja virkistystoi-
mintaa palvelevia raken-
nuksia, rakennelmia ja
kenttia asemakaavan mu-
kaan.

Kuva 2.3. Ote alustavasta kaavaehdotuksesta (kkl 31.5.2017)

Viheraluestrategia

Tuusulan viheraluestra-
tegiaa valmistellaan
koko kunnan yleiskaa-
van rinnalla ja se muo-
dostaa yleiskaavaan
erillisen liitteen.

Kuva 2.3. Ote Viher-
aluestrategian Hyryldn vi-
heralueet ja -yhteydet kar-
tasta.
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Sulan osayleiskaava ja Rykmentinpuiston osayleiskaava

Kilpailutien kaakkoispuo-
leinen osa asemakaavan
muutosalueesta  kuuluu
Sulan osayleiskaavan alu-
eeseen. Osayleiskaava on
hyvaksytty  valtuustossa
7.12.2015. Kilpailutien
kaakkoispuoleinen alue on
osoitettu merkinnalla ur-
heilu- ja virkistyspalvelu-
jen alue (VU-1) Alueella
sallitaan ndihin toimintoi-
hin liittyva rakentaminen.
Rakennusoikeus maaritel-
[3dan asemakaavassa.

Asemakaavan muutosalue
rajautuu koillisessa Ryk-
mentinpuiston  osayleis-
kaava-alueeseen.

Kuva 2.4. Epdvirallinen kaavayhdistelmdé Sulan osayleiskaavasta ja Rykmentinpuiston osayleis-
kaavasta, taustalla asemakaavan muutosalueen pohjakartta. Kaava-alue rajattu punaisella
katkoviivalla.

2.2.3  Asemakaavat

&
F

Kuva 2.5. Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaava-alue rajattu punaisella katkoviivalla.
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Alueen pohjoisosassa olemassa olevien hallien alueella on voimassa kaava nro 69 Hyrylan ur-
heilukeskuksen alueen rakennuskaava vuodelta 1980. Urheiluhallien alue on osoitettu urhei-
lutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi. Urheilupuiston pohjoisimmat reuna-alu-
eet on osoitettu istutettavaksi puistoalueeksi ja lammen ymparisto istutettavaksi puistoalu-
eeksi, jolle saa rakentaa virkistystoimintaa palvelevia rakennuksia ja laitteita.

Asemakaavassa olemassa olevan jaahallin paikalle on osoitettu yhteensd 5 000 k-m? rakennus-
oikeutta ja tennis- ja salibandyhallin kohdalle 8 500 k-m? rakennusoikeutta. Rakennuksen ve-
sikaton ylimman kohdan korkeimmaksi sallituksi korkeusasemaksi on annettu +73,32, paitsi
jaahallien takaosan kohdalla +59.82. Asemakaava sallii valttamattomien huoltohenkilokunnan
asuntojen rakentamisen alueelle.

Yleisurheilukentan ja nurmikenttien alueella on voimassa asemakaava 118, Hyrylan urheilu-
keskuksen rakennuskaavan muutos vuodelta 1985. Alue on osoitettu urheilukenttien sijainnit
ja yleinen pysédkointialue (LP).

Suunnittelualueen eteldosassa on voimassa kaava nro 124, Raviradan alueen rakennuskaava
ja rakennuskaavan muutos vuodelta 1986. Alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalveluiden
alueeksi, lahivirkistysalueeksi ja hevosurheilun tarpeille varattavaksi urheilu- ja virkistyspalve-
lujen alueeksi.

Urheilupuiston yleissuunnitelma

Samanaikaisesti asemakaavan muutoksen laatimisen kanssa on laadittu urheilupuiston yleis-
suunnitelma, johon asemakaavaratkaisu pohjautuu. Yleissuunnitelman Iahtékohtana ovat ol-
leet kayttdjien ja asukkaiden esittamat toiveet ja tarpeet urheilupuiston kehittdmiselle.
Tausta-aineistona on hyddynnetty vuonna 2015 tehdyn karttakyselyn tuloksia.

Yleissuunnitelmassa nykyinen urheiluhallinen keskittyma ja uusi monitoimihalli muodostavat
urheilupuiston alueelle rinnakkaiset urheilupuiston rakennetut ydinalueet. Hallikeskittymien
vdlille muodostetaan jalankulkuvydhyke, jossa jalankulun reitit eivat risted autoliikenteen
kanssa. Hallien valinen urheilupuiston keskialue on aktiivinen vapaa-ajan viettoa palveleva ul-
kotoimintojen vyéhyke. Urheilupuiston reuna-alueet soveltuvat omaehtoiseen ulkoiluun ja
oleskeluun.

Hulevesi- ja pohjavesitarkastelu

Urheilupuiston alueelle on laadittu erillinen hulevesi- ja pohjavesitarkastelu samanaikaisesti
yleissuunnitelman laatimisen kanssa. Selvityksessa on tarkasteltu hulevesien hallintaa alueella
pohjavesien muodostumisen ja niihin kohdistuvan lika-aineskuormituksen kannalta. Erityista
huomiota on kiinnitetty hulevesien hallinnan ja pohjaveden suojelun yhteensovittamiseen. Ta-
voitteena on ollut 16ytda suunnittelualueen hulevesien hallintaan ratkaisu, joka mahdollistaa
pohjaveden muodostumisen urheilupuiston alueella jatkossakin ja samalla valttdaa hulevesien
sisdltdmien haitta-aineiden aiheuttamia riskeja pohjaveden laadulle.

Tutkituista vaihtoehdoista ks. tarkemmin kohta 3.4.

Liikenteellinen selvitys

Urheilupuiston alueesta on yleissuunnitelman laatimisen yhteydessa tehty liikenteellinen sel-
vitys. Tavoitteena oli selvittaa autoliikenteen toimivuus urheilupuiston katuverkon liittymapis-
teissa ja arvioida Rykmentinpuiston suoran katuyhteyden avaamisen vaikutuksia urheilupuis-
ton ja Fallbackantien ymparistossa.

Kilpailutielle toteutetun liikennelaskennan (03/2016) perusteella alueen lilkennetuotos nyky-
tilanteessa on 2 100 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ennustetilanteessa vuonna 2040 liikennemaa-
ran arvioidaan kaksinkertaistuvan nykytilanteeseen verrattuna, jolloin alueen likkennetuotos
on noin 4 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.
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Kilpailutien liikennemaaran kasvaessa erityisesti Tuusulanvaylan / Fallbackantien liittyman pal-
velutaso heikkenee. Liittyma on jo nykyisin kuormittunut. Liikennevalojen pienilld ajoitusmuu-
toksilla ei saada riittavan suurta vaikutusta ja riittavaa palvelutasoa. Mahdollisia liittyman ke-
hittdamistoimenpiteitd ovat liittyman lisdkaista, kddntymissuuntien vahentdaminen, nelihaara-
liittyman poistaminen tai osittainen eritasoratkaisu.

Toimivuustarkastelujen perusteella urheilupuiston ajoneuvoliikenteen sujuvuuden kannalta
suositeltavaa on, ettd vaihtoehtoinen ajoyhteys alueelle toteutetaan esim. Palkkitien kautta.
Uuden katuyhteyden myo6ta urheilupuisto ei enaa ole vain yhden katuyhteyden varassa ja ur-
heilupuiston tuottamat liikennevirrat jakautuvat tasaisemmin alueen katu- ja tieverkolle. Yh-
teydesta Palkkitielle ei tule kuitenkaan tehda lapiajoon houkuttelevaa.

Urheilupuiston laajeneminen tulee lisadamaan kaikilla kulkumuodoilla tehtyja matkoja lahialu-
eella. Urheilupuiston kayttajien kulkutavan valinnalla on selkea vaikutus lahialueen katuver-
kon kuormittumiselle. Kestaviin kulkumuotoihin panostamalla voidaan optimoida auto-
pysakointitarvetta alueella.

Selvityksen mukaan urheilupuistoon tulisi toteuttaa minimissaan noin 300 py6rapysakointi-
paikkaa. Pyorailyn edellytyksia voidaan parantaa toteuttamalla pyorapysakointipaikat laaduk-
kaasti ja ndkyville paikoille. Ainakin osan paikoista tulee tarjota runkolukitusmahdollisuus ja
olla katettuja.

3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa olemassa olevien ja uusien toimintojen
kehittdminen urheilupuistossa. Kayttdjamaarien kasvaessa toimintoja on kyettdva jarjesta-
maan alueella toimivasti ja tehokkaasti. Asemakaavassa osoitetaan toimintojen edellyttamat
rakennus- ja sijoittumispaikat seka tarvittava rakennusoikeus.

Kunnanvaltuuston 7.12.2016 hyvaksymassa kaavoitussuunnitelmassa 2017-2021 urheilupuis-
ton asemakaavan muutos on osoitettu karkihankkeena.

3.2 Osallistuminen ja yhteistyo

3.21 Osalliset

Asemakaavan muutos laaditaan vuorovaikutuksessa osallisten kanssa. Osallisia on mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suul-
lisesti mielipiteensa asiasta (MRL 62 §).

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myo6s viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa késitelladn. (MRL 62 §)

Osallisia ovat muun muassa:

e Kaava-alueen ja kaavan vaikutusalueen asukkaat ja maanomistajat
e Alueella toimivat yritykset, yhdistykset, jarjestot ja yhteisot
e Urheilukeskuksen paakayttajat, urheiluseurat ja palveluja tuottavat urheiluyhtiot
e Tuusulan kunnan hallintokunnat ja luottamuselimet
O Tuusulan kunnan mittaus- ja karttapalvelut, tilakeskus, opetustoimi, pelastus-
laitos ja lautakunnat
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e Muut viranomaiset
O Uudenmaan ELY-keskus, Uudenmaan liitto, Tielaitos / Uudenmaan tiepiiri,
Keski-Uudenmaan maakuntamuseo
e Elisa Communications Oy, Fortum sahkonsiirto Oy, Puolustusvoimat ja Tuusulan seu-
dun vesilaitos
e Muut osalliset ja osallisiksi ilmoittautuvat

3.2.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on kuulutettu 5.10.2016 paikallislehdissa (Keski-Uusi-
maa ja Viikkouutiset), kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internetsivuilla (www.tuusula.fi).

3.2.3  Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 5.10.-7.11.2016 Tuusulan kunnanta-
lolla (3. kerros, C-siipi) ja Tuusulan kunnan internetsivuilla www.tuusula.fi. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta jatettiin kaksi mielipidetta ja kahdeksan lausuntoa. Mielipiteisiin ja lau-
suntoihin on laadittu vastineet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta suullisesti tai kirjallisesti koko
kaavan laatimisen ajan. Osallisilla on ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville
mahdollisuus esittaa elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle neuvottelun kdymista osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta (MRL 64 §).

Yleissuunnitelma

Yleissuunnitelman tausta-aineistona on hyédynnetty vuonna 2015 tehdyn karttakyselyn tulok-
sia. Karttakyselyssa tarkasteltiin muun muassa reitteja ja kehittamisalueita seka kartoitettiin
kayttajien, toimijoiden ja kuntalaisten ndakemyksia urheilukeskuksen kehittamiseen.

Keskustelua kehittamistarpeista kaytiin yleissuunnitelman laatimisen aikana Tuusulan liikun-
tapalveluiden Facebook-sivuilla kevaalla 2017. Sivuilla julkaistiin yhteensa kahdeksan paivi-
tystd, joiden alla esilld olleesta aiheesta kaytiin keskustelua. Myos yleissuunnitelmaluonnos-
vaihtoehdot olivat esilla ja niita oli mahdollista kommentoida.

Yleissuunnitelmaluonnoksia esiteltiin urheilukeskuksessa 17.5.2017 jarjestetyn Kevatkir-
maisu -tapahtuman yhteydessa. Suunnitelmanadyttelyssa yleissuunnitelmaluonnoksia esitel-
tiin ja osallistujat kommentoivat niita. Suunnitelmanayttelyn lisdksi kavijoille tarjottiin mah-
dollisuus osallistua tunnin mittaisille kavelykierroksille, joilla suunnittelija esitteli suunnitel-
mien sisaltdéa suoraan maastossa.

Facebook-sivuilla ja suunnitelmanayttelyssa esitetyista ajatuksista on laadittu erillinen yhteen-
veto. Saadut kommentit koskivat muun muassa eri lajien ja oheistoimintojen sijoittamista alu-
eelle ja tapahtumakaytén mahdollistamista. Uutta katuyhteytta Palkkitien suunnasta pidettiin
hyvana ratkaisuna. Rakenteellinen pysakointi ei saanut kayttajilta kannatusta ja pysakointi-
paikkojen riittavyys heratti keskustelua.

Tuusulan Hyrylan Urheilukeskuksen yleissuunnittelun ja asemakaavan valmistelun tilannekat-
saus pidettiin PoPUp -tila Aunelassa 28.3.2018. Esilla oli urheilukeskuksen alueeseen liittyvia
aineistoja ja karttoja. Paikalla kaavoituksen ja vapaa-aikapalveluiden tyontekijat kerasivat pa-
lautteita nahtavilla oleviin suunnitelmaluonnoksiin.

Ehdotusvaihe

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti ndhtadville 30 paivan ajaksi. Nahtavilla
olosta kuulutetaan paikallislehdissa. Yleisotilaisuus jarjestetddan kaavaehdotuksen julkisen
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nahtavilldolon aikana. Yleisotilaisuuksiin kutsutaan lehti-ilmoituksella osalliset, kaavan suun-
nittelijat ja kaavasta paattajat.

Osallisilla on oikeus tehda kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus nahtavillaolon aikana. Vi-
ranomaisilta pyydetaan kaavaehdotuksesta lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan
vastineet. Halutessaan mielipiteen ja muistutusten jattajat saavat tiedon kaavan etenemisesta
kirjeitse.

Jos kaavaehdotusta muutetaan olennaisesti nahtavilla olon jalkeen, se asetetaan nahtaville
uudelleen.

Hyvaksyminen

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kunnanvaltuusto (MRL 52 §). Paatokseen on oikeus hakea
muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen siten kuin kuntalaissa saadetdan (MRL 188 §).

Kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutus paikallislehdissa.

3.2.4  Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekd asemakaavan muutosehdotuk-
sesta pyydetdan asiaankuuluvien viranomaisten lausunnot.

Ymparistokeskus on osallistunut hulevesi- ja pohjavesiselvityksen kommentointiin.

3.3 Asekaavan muutoksen tavoitteet
3.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa nykyisten ja uusien toimintojen kehit-
taminen urheilupuiston alueella. Lisdksi tavoitteena on mahdollistaa tapahtumien jarjestami-
nen urheilupuistossa.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Urheilupuiston pohjois- ja itdpuolelle rakentuva Rykmentinpuiston alue tuo urheilupuiston la-
heisyyteen lopputilanteessa jopa 15 000 uutta asukasta. Urheilupuiston kayttd vapaa-ajan la-
hivirkistysalueena lisdantyy, mika edellyttda alueen yleisiimeen kohentamista. Ympariston
viihtyisyyden kehittaminen palvelee kaikkia alueen kayttajia ja edistaa urheilupuiston houkut-
televuutta.

Rykmentinpuistosta suunnitellaan Palkkitien kautta yhteytta Fallbackantielle. Palkkitien kautta
on mahdollista avata uusi sisddntulovadyla myos urheilupuiston alueelle.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaavoitettava alue sijoittuu kokonaisuudessaan vedenhankintaa varten tarkealle pohjavesi-
alueelle. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on turvata pohjaveden laatu ja antoisuus.

3.3.2  Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Yleissuunnitelman luonnosvaihtoehdoista kerattiin palautetta facebookissa ja suunnitelma-
nayttelyssa. Keskeisimpia huomioita olivat:

e Alueelle ehdotettiin runsaasti erilaisia toimintoja
e Suurikokoinen katsomo monitoimihalliin
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e Kahvio

e Kokoustilat

e Oheisharjoittelutilojen tarkeys (kuntosali, sisdjuoksurata, verryttelytilat)
e Katuyhteys Palkkitien suunnasta hyva

e Rakenteellinen pysakointi ei ole toiminnallisesti hyva

e Pysakointipaikkojen riittavyys huolestuttaa

Laadulliset tavoitteet

Jalankulun ja pyorailyn yhteyksien parantaminen alueelle saavuttaessa ja alueen sisalla liikut-
taessa parantaa alueen turvallisuutta ja viihtyisyytta.

34 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot, niiden vaikutukset seka asemakaavaratkaisun valinta ja
perustelut

Eri ratkaisuvaihtoehtoja on tutkittu yleissuunnitelmatydn aikana. Yleisolle esitellyissa yleis-
suunnitelman luonnosvaihtoehdoissa suurin ero liittyi pysakointijarjestelyihin. Vaihtoeh-
dossa 1 pysdkointi osoitetaan maantasoon hallien Iaheisyyteen ja katujen varsille. Vaihtoeh-
dossa 2 suurin osa autopaikoista sijoitetaan monitoimihallin yhteyteen rakennettavaan kolmi-
kerroksiseen pysakointilaitokseen. Lisaksi tutkittiin eri tapoja sijoittaa alueelle uusi monitoimi-
halli.

Kuva 3.1. Yleissuunnitelman luonnosvaihtoehdot (12.5.2017)

Luonnosvaihtoehtoja arvioitiin myds hulevesien hallinnan nakékulmasta tavoitteena turvata
pohjaveden laatu ja antoisuus. Pysakdinnin jarjestamisesta urheilupuiston alueella tutkittiin
nelja erilista vaihtoehtoa, joiden vaikutusta hulevesien hallinnan ratkaisuihin arvioitiin erilli-
sessa selvityksessa.

Ratkaisuvaihtoehdossa 1 likaiset hulevedet erotellaan muista hulevesistd ja johdetaan tai
pumpataan pohjavesialueen ulkopuolelle. Ratkaisu edellyttaisi pysakointialueiden keskitta-
mista ja sijoittamista hulevesiverkoston varrelle, jotta rakennettavien uusien hulevesiverkos-
tojen maara pysyisi kohtuullisena. Puhtaille hulevesille ja pysakdintialueilta kertyville huleve-
sille tarvittaisiin erilliset jarjestelmat. Ratkaisu vahentaisi pohjaveden muodostumista alueella.
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Ratkaisuvaihtoehdossa 2 likaisten hulevesien maara pyrittiin minimoimaan keskittamalla au-
tojen pysakointi pysakointilaitokseen. Pysakointilaitosta pidettiin toiminnallisesti huonona
vaihtoehtona, koska matka pysakdintipaikalta eri lajien suorituspaikoille muodostuisi pitkaksi.
Saattoliikenteelle pitdisi mahdollistaa paasy urheiluhallien sisddnkayntien luo, jolloin pysa-
kointi todenndkdisesti levittaytyisi hallien laheisyyteen hallitsemattomasti. Pysakointilaitos ei
myoskaan kokonaan poistaisi likaisten hulevesien hallinnan tarvetta alueella. Ratkaisu oli my6s
tutkituista vaihtoehdoista selvasti kallein.

Ratkaisuvaihtoehdossa 3 pysdkdintialueilta kertyneet hulevedet kasitelldan geokomposiitti-
tekniikalla ennen niiden imeyttamista. Ratkaisu mahdollistaa pysdkdintialueiden lisdksi myos
esimerkiksi kaduilta kertyvien hulevesien kasittelyn ennen imeyttamista. Kilpailutien luoteis-
puolella voidaan hyddyntaa olemassa olevia hulevesiverkostoja ja ohjata kaikki alueelta kerty-
vat hulevedet kalvorakenteen kautta imeytettavaksi. Kilpailutien kaakkoispuolelle tulisi raken-
taa vastaava hulevesien keradysjarjestelma ja hulevesien kasittely- ja imeytysrakenne. Puhdis-
tava kalvorakenne tulee uusia maaravalein.

Ratkaisuvaihtoehdossa 4 pysakointialueet katetaan kevyin katoksin. Katokset mahdollistaisi-
vat katoille kertyvien puhtaiden hulevesien kerdamisen ja imeyttdamisen, mutta ei poistaisi
epapuhtauksia, jotka kertyvat pysakointialueilla. Toiminnallisesti katosten haasteena on, etta
ne tarjoavat mahdollisuuden epatoivottuun oleskeluun ja kokoontumiseen alueella.

4 Asemakaavan kuvaus

4.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden monitoimihallin ja muiden urheilua ja vapaa-aikaa
palvelevien toimintojen, kuten urheilu- ja pallokenttien, liikuntapaikkojen ja leikki- ja oleske-
lualueiden sijoittamisen alueelle. Urheilupuiston mahdollisen uuden monitoimihallin ympa-
rille muodostuu olemassa olevalle urheiluhallien keskittymalle rinnakkainen urheilupuiston ra-
kennettu ydinalue. Lisaksi Kilpailutien varrelle osoitetaan pienempi uusi korttelialue urheilu-
toimintaa palveleville rakennuksille.

Asemakaavassa on osoitettu alueelle yhteensd 43500 k-m? rakennusoikeutta, josta
30000 k-m? on lisdysta aiempaan. Alueen luoteisosaan olemassa olevien urheiluhallien alu-
eelle osoitetaan 18 500 k-m? rakennusoikeutta. Kilpailutien pddhin on osoitettu monitoimi-
hallia varten uusi korttelialue, jolle osoitetaan 20 0000 k-m? rakennusoikeutta. Lisdksi Kilpailu-
tien varrelle on osoitettu uusi korttelialue enintdan 5 000 k-m? suuruiselle rakentamiselle.

Korttelialueilla asemakaavan sallima maksimitehokkuus vaihtelee e = 0.6 - 1.17 valilld. Asema-
kaavan muutosalueen pinta-ala on noin 41,88 ha. Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueiden pinta-ala on yhteensa noin 5,87 ha mika vastaan noin 14 % koko suunnittelu-
alueen pinta-alasta. Autopaikkojen korttelialuetta osoitetaan 2,24 ha (5 %), yleista pysakointi-
aluetta 0,84 ha (2 %), katuja ja muita yleisia alueita 2,29 ha (5 %), vesialuetta 0,75 ha (2 %) ja
urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta 29,87 ha (71 %).

4.2 Aluevaraukset

Rakentaminen

Asemakaavassa suurin osa alueesta osoitetaan urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi (VU-8).
Alueelle saa rakentaa kevytrakenteisia paakayttotarkoitusta palvelevia varastoja, teknisia ti-
loja ja palvelupisteitd, jotka ovat suuruudeltaan enintdan 25 m2. Rakennusten ja rakennelmien
tulee olla ulkoasultaan huoliteltuja ja ymparistdon sopivia.
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Olemassa olevien ja uusien urheiluhallien alueet osoitetaan urheilutoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialueeksi (YU ja YU-2). Monitoimihallin yhteyteen YU-2 korttelialueelle saa
sijoittaa urheilutoiminnan lisdksi paakayttotarkoitusta tukevia majoitustiloja seka kaupallisia
palveluita. Korttelialueilla suurin sallittu kerrosluku on Il kerrosta. Monitoimihallia varten osoi-
tetulla korttelialueella suurin sallittu kerrosluku on kuitenkin Ill kerrosta.

Toiminnot

Monitoimihallin edustalle on osoitettu katuaukio. Alue varataan yleiselle jalankululle, py6rai-
lylle ja pyorapysakoinnille seka katupeleille. Alueelle on suositeltavaa sijoittaa oleskelupaik-
koja, kalusteita ja pelialueita. Pinnoitteen tulee olla vettd lapdiseva. Alueelle saa rakentaa
enintdan 25 m2 suuruisia kevyitad rakennelmia. Urkka-aukio toimii kohtaamispaikkana ja sovel-
tuu hyvin erilaisten tapahtumien jarjestamiseen.

Urheilupuiston keskialue on aktiivinen vapaa-ajan viettoa palveleva ulkotoimintojen vyohyke.
Alueelle on osoitettu leikki- ja oleskelualuetta (le), lilkuntapaikka (ul) ja urheilupaikka, jolle saa
sijoittaa ulkostreetlajeihin, kuten rullalautailuun, rullaluisteluun, potkulautailuun tai muuhun
vastaavaan liikkuntaan varustettuja paikkoja (ups).

Urheilupuiston reuna-alueet soveltuvat omaehtoiseen ulkoiluun ja oleskeluun. Reuna-alueet
on asemakaavassa osoitettu puustoisena sailytettaviksi.

Kulkeminen

Urheilupuiston kayttdajamaaran ja lajikirjon kasvaessa ajoneuvoliikenteen maara kasvaa. Lii-
kennemaaran Kilpailutielld on arvioitu kaksinkertaistuvan nylkytilanteeseen verrattuna. Ajo-
neuvoliikenteelle muodostetaan uusi katuyhteys urheilupuistoon Palkkitieltda. Uuden katuyh-
teyden myota urheilupuisto ei enda ole vain yhden katuyhteyden varassa ja urheilupuiston
tuottamat liikennevirrat jakautuvat tasaisemmin alueen katu- ja tieverkolle. Yhteydesta Palk-
kitielle ei tule kuitenkaan tehda lapiajoon houkuttelevaa.

Alueelle saapuvat ja alueen sisdiset jalankulun ja pyordilyn paareitit on osoitettu asemakaa-
vassa sijainniltaan ohjeellisina jalankululle ja pyorailylle varattuina alueen osina. Lisaksi alu-
eelle metsan lapi lannen suunnasta saapuvat reitit on osoitettu sijainniltaan ohjeellisina ulkoi-
lureitteina. Uuden ja olemassa olevan hallikeskittyman valille muodostetaan jalankulkuvyo6-
hyke, jossa jalankulun reitit eivat ristea autoliikenteen kanssa.

Pysakdinti

Urheiluhallien |dheisyyteen on osoitettu autopaikkojen korttelialuetta (LPA-18). Autopaikko-
jen korttelialueella saattoliikenteen sujuvuuteen tulee kiinnittaa erityistd huomiota esimer-
kiksi varaamalla pysakointialuetta kiertdvan paaasiallisen ajoreitin varrelle sijoittuvat autopai-
kat lyhytaikaiseen pysakointiin. Alueen hulevedet tulee kasitella ennen maaperdan imeytta-
mista.

Kuntoilijantien varteen on sijoitettu ohjeellinen pysakdimispaikka (p-19), jotka on varattu py-
sakointialueen laajenemisalueeksi. Autopaikkoja ei saa sijoittaa korttelialueelle.

Autopaikkoja tulee rakentaa kayttotarkoituksen edellyttama maara. Autopysakdinnin tarve
vaihtelee suuresti eri lajien valilla. Selvitys autopaikkojen tarpeesta ja sijoittumisesta tulee
esittaa rakennuslupahakemuksen yhteydessa. Autopaikkoja on kuitenkin rakennettava vahin-
tdan 1 ap / 100 k-m?.

Tekninen huolto

Kaavoitettava alue sijoittuu kokonaisuudessaan vedenhankintaa varten tarkealle pohjavesi-
alueelle. Rakentaminen ei saa aiheuttaa muutoksia pohjaveden laatuun tai antoisuuteen.
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Alueen lapi kulkevaa maakaasuputkea varten asemakaavassa on osoitettu maanalaista johtoa
varten varattu alueen osa.

4.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Urheilupuisto palvelee niin kilpaurheilua, vapaa-ajan viettoa kuin tapahtumien jarjestamista.
Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien toimintojen ja toimijoiden sijoittumisen alueelle.
Alueen viihtyisyyden parantamisen kannalta alueelle saapuvien ja alueen sisdisten jalankulun
ja pyorailyn reittien sujuvuuden ja turvallisuuden parantaminen on tarkeda. Autojen pysa-
kointi keskitetdaan LPA-korttelialueille ja alueen keskiosaan muodostuu jalankulkuvydhyke,
jossa jalankulun reitit eivat risted autoliikenteen kanssa. Pyorailyn edellytyksia parannetaan
osoittamalla riittavasti pyorapysakointipaikkoja keskeisille paikoille urheiluhallien Idheisyy-
teen. Asemakaavassa annetaan rakentamista ja piha-alueita koskeva yleismaarays, jonka mu-
kaan piha-alueiden jasentelyyn tulee kiinnittda huomiota ja jalankulkuympariston tulee olla
laadukasta ja turvallista.

Pohjaveden antoisuuden ja laadun sailyttamiseksi asemakaavassa edellytetaan, etta:

e Tontin ja rakennuksen kuivatustaso ei saa olla pohjaveden pinnan alapuolella. Alueelle ei
saa rakentaa maanalaisia tiloja tai kellareita.

e Pohjavesialueella ei saa rakentaa maalampokaivoja tai kenttia, eika 6ljypohjaiseen [am-
mitykseen tarkoitettuja polttoainesailioita.

e Alueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita eikd muita poh-
javetta likaavia aineita. Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai
muille pohjaveden laadulle vaarallisille aineille on sijoitettava vesitiiviiseen sisatiloihin
katettuun suoja-altaaseen. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoita-
van nesteen enimmaismaara.

e Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava selvitys hulevesien jarjestamisesta. Rakennuslu-
van yhteydessa tulee esittaa suunnitelma rakennusaikaisesta hulevesien hallinnasta. Ra-
kentamisen takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista, mika tulee huo-
mioida perustamistapaa valittaessa.

e Katoilta, piha-alueilta ja urheilukentiltad kertyvat puhtaat hulevedet tulee viivyttaa ja
imeyttaa.

e Pysakointialueilta kertyvat hulevedet tulee kasitelld ennen imeyttamista.

4.4 Asemakaavan vaikutukset

Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edel-
lyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdaessa otetaan huomioon kaa-
van tehtava ja tarkoitus (MRL 9 §).

Vaikutusten arviointi on tehty asiantuntija-arviona, ja se perustuu kdytdssa oleviin perustie-
toihin, selvityksiin ja suunnitelmiin.

4.4.1  Vaikutukset rakennettuun ymparistéén

Yhdyskuntarakenne
Nykytilanteessa alueella on urheilun ja virkistyksen toimintoja.
Voimassa olevassa kaavassa alue on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten kort-

telialueeksi, istutettavaksi puistoalueeksi, Iahivirkistysalueeksi ja hevosurheilun tarpeille va-
rattavaksi urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi.
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Kaavamuutoksen myodtd kaava-alueeseen kuuluva osa entisen raviradan alueesta muutetaan
hevosurheilun tarpeille varatusta urheilu- ja virkistyspalvelujen alueesta (VU-1) urheilu- ja vir-
kistyspalveluiden alueeksi (VU). Asemakaavan muutoksen mahdollistaman uuden rakentami-
sen sekd ulkotilojen ja reittien jasentelyn ansiosta kaava-alueen mahdollisuudet palvella vir-
kistyskayttoa paranevat. Palvelutason nousu tukee asutuksen keskittymista Hyrylan keskustan
tuntumaan.

Kaupunkikuva

Nykytilanteessa alue on melko avointa ja ndkymaa leimaavat pysakointi- ja urheilukentat seka
urheiluhallit. Lampi on alueella selked maamerkki. Maastonmuotojen johdosta olemassa oleva
rakentaminen ei juurikaan nay alueen ulkopuolelle.

Voimassa olevassa kaavassa alueen lansi- ja pohjoisreunat on osoitettu istutettavaksi puisto-
alueeksi. Pysakointi- ja korttelialueita rajaamaan on osoitettu puurivilla istutettava alueen osa.
Lisaksi kaavassa on maaratty rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkein sallittu korkeus-
asema.

Kaavamuutoksen myota ulkoalueiden laatua ja viihtyisyytta ohjataan aiempaa enemman ja eri
lilkkumismuotojen reitit sovitetaan yhteen aiempaa paremmin. Asemakaavan muutos mah-
dollistaa alueella aiempaa enemman rakentamista seka rakentamisen sijoittumisen aiempaa
laajemmalle alueelle. Tama muuttaa alueen rakennetummaksi. Samalla asemakaavassa edel-
lyttaa julkisivujen ja piha-alueiden huolellisempaa jasentelya.

Urheilupuiston reuna-alueet osoitetaan puustoisena sailytettaviksi.

Palvelut

Nykytilanteessa alueelle sijoittuu urheiluhalleja, urheilukenttia, pysakdintialueita seka virkis-
tysaluetta. Alueella ei ole urheiluseurojen toiminnan ohella muita kaupallisia palveluja.

Voimassa olevassa kaavassa alue on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten kort-
telialueeksi, istutettavaksi puistoalueeksi, lahivirkistysalueeksi ja hevosurheilun tarpeille va-
rattavaksi urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi.

Kaavamuutoksen myo6ta alueelle on mahdollista sijoittaa aiempaa enemman urheilutoimintaa
palvelevaa rakentamista. Monitoimihallia varten osoitetulle korttelialueelle saa sijoittaa lisaksi
paakayttotarkoitusta tukevia majoitustiloja ja kaupallisia palveluita. Urheilutoimintojen kes-
kittaminen ja alueen viihtyisyyden parantaminen tekevat urheilupuiston alueesta houkuttele-
vamman paikan sijoittaa urheilutoimintaan ja vapaa-ajan viettoon liittyvia palveluita.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Nykytilanteessa alueelle sijoittuu urheiluun ja ulkoiluun liittyvid toimintoja ja toiminta perus-
tuu pitkalti urheiluseurojen tyépanokseen.

Voimassa olevassa kaavassa alue on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten kort-
telialueeksi, istutettavaksi puistoalueeksi, Iahivirkistysalueeksi ja hevosurheilun tarpeille va-
rattavaksi urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi.

Kaavamuutoksen my6ta monitoimihallia varten osoitetulle korttelialueelle saa sijoittaa myos
paakayttotarkoitusta tukevia majoitustiloja ja kaupallisia palveluita. Asemakaavan muutos pa-
rantaa yritysten mahdollisuuksia sijoittaa alueelle urheilutoimintaa ja sita tukevia palveluita.
Lisaksi asemakaavan toteuttaminen helpottaa tapahtumien jarjestamista alueella.

Virkistys
Nykytilanteessa alueella ja sen lahiymparistdssa on virkistysreitteja, muttei niihin liittyvia
oheispalveluita kuten pukuhuoneita tai kahvioita.
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Voimassa olevassa kaavassa Kilpailutien kaakkoispuolelle on osoitettu urheilu- ja virkistyspal-
velualuetta ja lahivirkistysaluetta. Kilpailutien luoteispuolella urheilupuiston reuna-alueet on
osoitettu istutettavaksi puistoalueeksi.

Kaavamuutoksen myota padosa alueesta osoitetaan urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi.
Asemakaavassa osoitetaan alueen sisdiset jalankulun ja pyorailyn reitit. Urheilupuiston keski-
alue on aktiivinen vapaa-ajan viettoa palveleva ulkotoimintojen vyohyke. Urheilutoimintojen
keskittaminen ja alueen viihtyisyyden parantaminen tekevat urheilupuiston alueesta houkut-
televamman paikan sijoittaa urheilutoimintaan ja vapaa-ajan viettoon liittyvia palveluita.

Liikenne

Nykytilanteessa alueelle padsee yhdistettya jalkakaytavaa ja pyoratieta Kilpailutien varressa
sekd metsan lavitse pohjoisen ja lannen suunnasta. Reitti Hyrylan keskustasta urheilupuiston
alueelle koetaan epaselvaksi. Autolla alueelle paasee Fallbackantielta Kilpailutien kautta. Fall-
backantien ja Tuusulanvaylan risteys on ruuhkautunut. Pysakoéinti on levittaytynyt urheiluhal-
lien laheisyyteen.

Voimassa olevassa kaavassa on osoitettu Kilpailutien ja Kilpailukujan katualueet seka yleinen
pysakdintialue Kilpailutien ja Kilpailukujan risteyksen pohjoispuolelle. Voimassa olevan asema-
kaavan mukaan autopaikkoja tulee varata vahintaan 240. Alueelle lannesta johtava Kyytimie-
henpolku on osoitettu yleiselle jalankululle varattuna tiealueena.

Kaavamuutoksen myota eri liikkumismuotojen reitit sovitetaan yhteen aiempaa paremmin.
Alueen keskiosaan muodostuu jalankulkuvyohyke, jossa jalankulun reitit eivat ristea autolii-
kenteen kanssa. Hyvilla kavely- ja pyoraliikenteen yhteyksilla seka laadukkaalla pydrapysakoin-
nilla voidaan houkutella kayttajia siirtymaan henkiléautosta kestaviin kulkumuotoihin.

Asemakaavan mahdollistaa uuden katuyhteyden toteuttamisen Palkkitieltd urheilupuiston
alueelle. Uuden katuyhteyden myota urheilupuisto ei enda ole vain yhden katuyhteyden va-
rassa ja urheilupuiston tuottamat liikkennevirrat jakautuvat tasaisemmin alueen katu- ja tiever-
kolle.

Tekninen huolto

Nykytilanteessa alueen poikki kulkee maakaasuputki. Kaava-alueella on olemassa olevaan ra-
kentamiseen liittyvaa vesijohto- ja viemariverkostoa, kaukolampoéverkostoa ja kaapeliverkos-
toa sekd sahkonjakeluverkkoa.

Voimassa olevassa kaavassa ei ole tekniseen huoltoon liittyvia kaavamaarayksia.

Kaavamuutoksen myo6ta kaavakartassa osoitetaan maakaasuputken sijainti.

Kattopinnoilla on varauduttava uusiutuvan energian hyodyntamiseen. Energian kerdimien si-
joittaminen rakennusten katoille tai julkisivuun sallitaan.

Sosiaalinen ymparist6
Nykytilanteessa alueen toiminnot ovat padasiassa urheiluseurojen jarjestamia ja organisoimia.
Kaavamuutoksen myo6ta alueelle on mahdollista sijoittaa entistd monipuolisempia urheiluun

ja vapaa-ajan viettoon liittyvid toimintoja ja palveluita. Erityisesti tapahtumien aikaan alueelle
saavutaan kauempaakin.

4.4.2  Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Maisema

Nykytilanteessa alue on entista soranottoaluetta ja maastonmuodot ovat voimakkaasti muo-
kattuja. Maisema on avointa ja jasentymatonta. Alueella sijaitsee lampi.



20(22)

4.4.3

8.5.2018 Urheilupuiston asemakaavan muutos

Voimassa olevassa asemakaavassa lampi on osoitettu vesialueeksi ja urheilupuiston reuna-
alueet on osoitettu istutettavaksi puistoalueeksi.

Asemakaavan muutoksen myo6td lampi osoitetaan edelleen vesialueeksi. Urheilupuiston
reuna-alueet osoitetaan urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi, seka alueeksi joka tulee sailyt-
taa puustoisena. Asemakaavan mahdollistaa alueelle aiempaa enemman rakentamista, mutta
puustoisten reunavydhykkeiden johdosta rakentaminen ei edelleenkdan juuri ndy alueen ul-
kopuolelle.

Pohja- ja pintavedet
Nykytilanteessa alueen pohjoisosassa muodostuvat hulevedet kerailldan hulevesiverkostoon,

joka johtaa vedet imeytysrakenteeseen. Nykyisilta paikoitusalueilta kertyvat hulevedet paaty-
vat imeytysrakenteen kautta ldahes suoraan pohjaveteen.

Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole hulevesiin tai pohjaveteen liittyvia karttamerkintoja.

Asemakaavan muutoksen myéta koko kaava-alueelle tulee voimaan pohjaveden suojeluun ja
hulevesien hallintaan liittyvat kaavamaaraykset. Asemakaavan muutos mahdollistaa alueelle
aiempaa enemman rakentamista ja pysakointialueita. Uuden rakentamisen myota alueelle
muodostuu enemman lapdisematdnta pintaa. Katoilta, piha-alueilta ja urheilukentiltad kertyvat
puhtaan hulevedet tulee viivyttaa ja imeyttaa. Pysdkointialueita kertyvat hulevedet tulee ka-
sitelld ennen maaperdan imeyttamistd. Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta pohjave-
den antoisuuteen eika se vaaranna pohjaveden laatua. Tulevan maankdytén muutokset eivat
tule vaikuttamaan valuma-alueisiin ja virtaussuuntiin.

Luonnonolot
Nykytilanteessa alueella ei tunneta arvokkaita luonto-kohteita.

Voimassa olevassa kaavassa kaava-alueelle ei ole osoitettu luonnonoloihin, luonnon moni-
muotoisuuteen, pienilmastoon eikd maa- ja metsatalouteen tai luonnonsuojeluun liittyvia
aluevarauksia tai kaavamaarayksia.

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon tai luonnonymparistéon.

Vaikutukset talouteen

Nykytilanteessa alue on padaasiassa eri urheiluseurojen kaytossa. Urheilupuistossa ei ole ylei-
sessa kaytossa olevia oheispalveluita, kuten pukuhuoneita tai kahviota.

Voimassa olevassa kaavassa ei ole urheilukenttien ja -hallien lisdksi taloudelliseen toimintaan
liittyvia merkint6ja tai maarayksia.

Asemakaavan muutoksen mahdollistama katujen ja yleisten alueiden rakentaminen aiheuttaa
kunnalle inventointikustannuksia. Investointiohjelmaan on varattu vuodelle 2018 tenniskes-
kuksen pysakointialueen laajentamisen toteutukseen 500 000 e. Kuntoilijantientien rakenta-
minen maksaa arviolta 800 000 — 1 000 000e.

Urheilupuiston pintarakenteista, urheilukentistd ja muista toiminnoista varusteineen ja jarjes-
telmineen aiheutuu kustannuksia. Urheiluseurat ja yritykset toteuttavat urheiluhallit kunnan
ohjauksessa. Rakentaminen on mahdollista tehda vaiheistetusti ja ndin on mahdollista jakaa
toteuttamiskustannuksia usealle vuodelle ja samalla saada joustoa viliaikaisten toimintojen
esim. pysakoinnin siirtamiselle alueellisesti.
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4.5

4.6

5.1

5.2

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Nykytilanteessa jalankulun ja autoilun reitit ristedvat keskendan ja pysakointialueet ovat ja-
sentymattomia. Hulevesien hallintaa ei ole toteutettu pohjaveden suojelun kannalta ajanta-
saisella tavalla.

Voimassa olevassa kaavassa ei ole eritelty autojen reitteja pyorailyn ja jalankulkijoiden rei-
teista eika kaavassa ole aluevarauksia tai kaavamaarayksia pohjaveden suojelua varten.

Kaavamuutoksen mahdollistamat urheilupuiston sisdiset pysakointi- ja liikkennejarjestelyt te-
kevat jalankulusta ja pyorailysta alueella turvallisempaa ja viihtyisampaa. Hyvilla kavely- ja
pyoraliikenneyhteyksilla sekd laadukkaalla pyorapysakoinnilla voidaan houkutella kayttajia
siirtymaan henkil6autosta kestaviin kulkumuotoihin. Urheilupuiston kayttajien kulkutavan va-
linnalla on selkea vaikutus Iahialueen katuverkon kuormittumiselle.

Asemakaavan muutoksen my6ta koko kaava-alueelle tulee voimaan pohjaveden suojeluun ja
hulevesien hallintaan liittyvat kaavamaaraykset.

Ympariston hairidtekija

Mikali vanhan kaatopaikan alueen tai ampumaradan alueen kayttotarkoitus muuttuu, tulee
niiden maaperan laatu selvittdaa ja maapera tarvittaessa puhdistaan.

Nimisto

Nimistotoimikunta on kokouksessaan 20.3.2018 paattanyt nimet lammelle (Urheilupuiston
lampi), uudelle aukiolle (Urkka-aukio) seka uudelle Palkkitien ja Kilpailukujan véliselle katuyh-
teydelle (Kuntoilijantie).

Hyokkalan koulun yhdeksasluokkalaiset osallistuivat alkuvuonna opintosuunnitelman mukai-
selle osallistavalle vierailulle Tuusulan kunnantalolla. Osana kaavoituksen osallistamista he
padsivat kertomaan kehitysideoistaan Urheilukeskuksesta. Urkka-aukio -nimessa on hyodyn-
netty Hyokkalan koulun yhdeksasluokkalaisten nimiehdotuksia.

Asemakaavan toteutus

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaan liittyy havainnekuva, joka pohjautuu alueelle samanaikaisesti asemakaavan
kanssa laadittuun yleissuunnitelmaan. Tarkoituksena on luoda mahdollisuuksia erilaisille uu-
sille toimijoille ja toiminnoille. Yleissuunnitelmassa esitetyt uudet toiminnot ja niiden sijoitus-
paikat ovat esimerkkeja alueen tulevista kehitysmahdollisuuksista.

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen on mahdollista aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
Alueen rakentaminen tapahtuu vaiheittain useiden vuosien kuluessa. Asemakaavan muutos
luo mahdollisuuksia erilaisille uusille toimijoille ja toiminnoille.

Ennen alueen rakentamista on laadittava tarvittavat kunnallistekniset suunnitelmat seka ka-
tusuunnitelmat. Rakennusten ja pysakointialueiden toteuttaminen edellyttaa erillisen selvi-
tyksen laatimista hulevesien jarjestamisestd. Rakennusvaiheen hulevesien kasittely tulee jar-
jestaa tilapaisilla ratkaisuilla.
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53 Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen ohjauksesta vastaa Tuusulan kunta. Kaavoituksen edustaja ohjaa raken-
nuslupavaiheessa rakentajia yhteistydssa rakennusvalvonnan kanssa seka antaa tarvittaessa
lausunnot rakennushankkeista.

Alueen kehittamiselle asetettujen tavoitteiden saavuttamiseksi on tarkeda huomioida ja edis-
taa urheilualueelle Hyrylan keskustasta ja Rykmentinpuiston alueelta johtavien jalankulun ja
pyordilyn reittien kehittdminen myds ympardivien alueiden suunnittelussa.
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